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Kaeruheimild

| auglysingu skipulagstillégu skal koma fram ad hver sa sem ekki
gerir athugasemd vid tillégu teljist sampykkur henni.

» Ef ekki er gerd athugasemd, ekki haegt ad kaera.

— Urskurdur i mali nr. 6/2007 (Sudurstrond) og mali nr. 94/2007 (Vesturhverfi):
,,Eins og atvikum er hattad ... verdur ekki fallist a3 ad keerandi, sem ad logum
telst hafa verid sampykkur umdeildri skipulagstillogu, hafi sidar getad haft uppi
i keerumali krofu um oégildingu skipulagsakvordunar sem sampykkt hefur verid
an breytinga...”

* Sama gildir um Overulegar breytingar sem eru grenndarkynntar.
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Kaeruheimild

e A ekkivid ef:
— Skipulagstillogu hefur verid breytt eftir auglysingu pannig ad pad vardi
hagsmuni einstaklingsins sérstaklega. Ath. ad ekki parf ad vera um
grundvallarbreytingu ad raeda.

— Vanreaekt hefur verid ad taka fram i auglysingu ad hver sa sem ekki gerir
athugasemd vid tillogu teljist sampykkur henni.

e Rettur til ad keera byggingarleyfi, sem utgefid er a grundvelli
skipulagsins, helst, enda er par um nyja stjornvaldsakvordun
ad raelda.

— Urskurdur i mali nr. 89/2006 (Kidjaberg): ,,i mali pessu er m.a. deilt um hvort
byggingarleyfin sem keerd eru séu i samraemi vid gildandi deiliskipulag
svaedisins. Eru sampykktir byggingarleyfanna sjalfsteedar stjornvaldakvardanir
er seeta keeru til urskurdarnefndarinnar alveg 6had pvi hvort keerandi hafi gert
athugasemdir vid pad skipulag sem paer stydjast vid.
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Deiliskipulag - sampykkt

« Samkvaemt 1. mgr. 25. gr. er pad sveitarstjorn (eftir atvikum
byggdarrad) sem sampykkir ad auglysa tillogu og fjallar um
athugasemdir.

— Ekki haegt ad fela 68rum ad taka pessar akvardanir.

 Urskurdur i mali nr. 122/2007 (Kidjaberg):

— ,,Engar lagaheimildir standa ... til pess ad haga medferd skipulagsmala
med peim haetti ad fela oddvitum meiri- og minnihluta
fullnadarafgreidslu sem sveitarstjorn er falin ad I6gum og breytir hér
engu pott sveitarstjorn hafi adur heimilad oddvitunum ad stadfesta
fundargerdir skipulags- og byggingarfulltrda medan sveitarstjorn veeri i
sumarleyfi.”

* Einnig gagnrynt ad skipulagsnefnd hafi ekki fjallad um malid
eftir frest til athugasemda.
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Deiliskipulag — 56. gr.
e 2.gr.56. gr. skipulags- og byggingarlaga
— Ef byggingarframkveemd, sem fellur undir IV. kafla laga pessara, er
hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni og hun brytir i baga vid
skipulag eda framkvaemd er hafin med byggingarleyfi sem brytur i
baga vid skipulag ber ... ad stodva framkveemdir tafarlaust... .

* 4. mgr. 56. gr.

— Oheimilt er ad breyta skipulagi svaedis par sem framkvaemt hefur verid
i O6samraemi vid skipulag fyrr en hin 6loglega bygging eda
byggingarhluti, hefur verid fjarleegd, jardrask afmad eda starfsemi
haett.

 Urskurdur i mali nr. 83/2007 (Réttarhals):

— ,,Ekki hefur reynt a stjornskipulegt gildi tilvitnadra akvaeda fyrir domi
og telur urskurdanefndin ad fortakslaust ordalag peirra verdi ekki skyrt
a annan veg en pann ad sveitarstjorn ... hafi verid oheimilt ad
sambpykkja tillogu ad breyttu deiliskipulagi svaedisins vid paer adstaedur

sem fyrir hendi voru... . Verdur hin umdeilda deiliskipulagsbreyting pvi
felld ur gildi.”
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Deiliskipulag — breytingar

* Varhugavert ad breyta nylegu deiliskipulagi:

— Urskurdur i mali nr. 31/2007 (Frédaping) o.f.I: ,Verda borgarar ad geta
treyst pvi ad ekki verdi radist i breytingar a skipulagi nema ad
veigamiklar astaedur eda skipulagsrok maeli med pvi. Verdur ad gjalda
varhug vid pvi, m.a. med tilliti til fordeemisgildis, ad radist sé i
breytingar a nylegu deiliskipulagi eftir dskum einstakra [68arhafa, enda
geta slikar breytingar raskad hagsmunum annarra l60arhafa og dregid
ur peirri festu er deiliskipulagi er eetlad ad skapa. Eiga pessi sjonarmio
vid pott breyting a skipulagi hafi ekki mikil grenndarahrif.”

e parf ad syna fram a veigamikil rok fyrir breytingum a nylegum
skipulagi.

* Verdur a0 byggja a malefnalegum sjonarmidum.
 Engar algildar reglur, metid hverju sinni.
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Deiliskipulag — breytingar

e Hvad teljast vera veigamiklar astedur og malefnaleg
sjonarmid?
— | lagi ef verid er ad hrinda i framkveemd stefnu breytts adalskipulags

um landnotkun (Urskurdur i mali nr. 28/2007, Glerareyrar og mali nr.
39/2007, Hofdatorg).

e ,Verdur ad telja ad med hinni umdeildu akvordun hafi
borgaryfirvold fyrst og fremst verid ad framfylgja breyttri stefnu
adalskipulags...”

— Ekki i lagi:
* Ef einungis er verid ad leidréetta misreemi a milli skipulagsskilmala
og skipulagsuppdrattar. (Urskurdur i mali nr. 66/2007, SGmatun).

* AQ gera breytingar pess efnis ad faekka bilasteedum vegna baetts
leidarkerfis streetd (Urskurdur i mali nr. 105/2005, Vatnsstigur).

e [ 6llum tilvikum litid til fleiri en eins sjonarmids.
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Deiliskipulag — breytingar

 Urskurdur i mali nr. 94/2007 (Vesturhverfi):

— ,, Vi skipulagningu nybyggingarsvaeda verdur ad jata sveitarstjornum
vidtaekt vald um motun fyrirhugadrar byggdar, landnotkun og nytingu
einstakra [60a, enda er skipulagsvaldid taeki sveitarstjornar til ad proda
byggd og umhverfi i sveitarfélaginu...”

e Hvad med mogulegt djafnraedi i gronum hverfum? Sama mal:

— I greinargerd skipulagsins kemur fram ad markmid pess sé ad
samraema steerdir husa, yfirbragd og nytingarhlutfall 160a, og gefa
|60arhofum, sérstaklega a sydri hluta svaedisins par sem
nytingarhlutfall er wundir medalnytingu, moguleika a auknu
byggingarmagni og i stoku tilfellum ad fjolga ibudum til samraemis vid
byggd fyrir sunnan hverfid og i samremi vid stefnumorkun
adalskipulags um péttingu byggdar.”

e Var talid heimilt jafnvel p6 ad ibuum yrdi mismunad nokkud.
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Deiliskipulag — Gildi eldra skipulags
e Haestaréttardomur i mali nr. 444/2007 fra 17. april 2008.

— Medal annars deilt um hvort i gildi vaeri deiliskipulag fyrir 160 a
akvednu svaedi. Sveitarstjorn taldi ad svo veeri ekki.

— Skipulagsuppdrattur til fyrir sveedid fra arinu 1980 par sem syndur var
byggingarreitur fyrir [60ina.

— Annar uppdrattur til fra verkfraedistofunni X (édagsettur). Ljosriti af
honum pinglyst arid 1989 med eftirfarandi aritun sveitarstjora:
,,Sampykkt skipulag af |16dum i landi X arid 1981-82.

— Skjal fra 26. okt. 1981, merkt af skipulags- og byggingarnefnd med
fyrirsogninni: ,,Skipulagsakvaedi vardandi [6dir ur landi X”.
* Meelt fyrir um gerd mannvirkja og vitnad i maeliblad.

— Svar fra byggingarnefnd, arid 9. sept. 2005, vid fyrirspurn um
byggingarframkvaemdir a 160: ,,Skipulagsnefnd stadfestir ad umraedd
|60 er & sampykktu deiliskipulagi hverfisins.”
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Deiliskipulag — Gildi eldra skipulags

e Haestiréttur taldi ad 160ir hefdu verid afmarkadar og mannvirki
reist i samraemi vid uppdrattinn fra 26. oktéber 1981.

— ,,Pegar virt eru pau atridi ad framan greinir, verdur ekki annad séd en
ad stefndi hafi i meira en tvo aratugi hagad gerdum sinum eins og i
gildi veeri deiliskipulag fyrir ibudabyggd vid X og beitt i pvi sambandi
skilmalum fra 26. oktéber 1981 um gerd mannvirkja par.”

— ,,A0 teknu tilliti til fyrrnefndrar aritunar sveitarstjora stefnda 5. juni
1989 & uppdreetti, sem audkenndur var sem skipulag i landi X, svo og
alyktunar skipulagsnefndar 8. september 2005, hljota pau likindi ad
standa til pess ad sveitarstjorn hafi sampykkt pessa skipan mala ad
fella verdi a stefnda sonnunarbyrdi um hid gagnsteeda”.

e DOmurinn taldi slika sonnun ekki hafa verid feerda fram og
deiliskipulagid pvi i gildi.
— Akvaedi 11. tl. skipulags- og byggingarlaga uppfylit.
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Deiliskipulag — Gildi eldra skipulags
e 11.tl. akvaedis til bradabirgda:

— Deiliskipulagsazetlanir og breytingar a peim sem gerdar hafa verid a
grundvelli adalskipulags og sampykktar af sveitarstjorn fyrir 1. januar
1998 gilda an tillits til pess hvort paer hafa verid auglystar, hlotid
stadfestingu radherra eda sampykktar af skipulagsstjora rikisins
samkvaemt eldri logum og reglugerdum settum samkvaeemt peim... .

e Heaestiréttur vikur ekki einu ordi ad adalskipulagi.

— Adalskipulag tok gildi um 1985. Eftir sampykkt skipulagsnefndar en
fyrir aritun sveitarstjora.

* Var skipulagid sett a grundvelli adalskipulags?
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Deiliskipulag — Gildi eldra skipulags

e Hvada pydingu hefur domurinn?

e Vida til gomul deiliskipulog eda 6ljost hvort ad skipulag sé i
gildi.

 Mjog brynt ad ,,taka til” og skipuleggja slik svaedi.
e Getur ordid mjog flékid urlausnar ef pad ris upp agreiningur.

 Metid i hverju tilfelli fyrir sig, en domurinn veitir visbendingu
um hvad leggja skuli til grundvallar.
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Byggingarleyfi

e Samkveemt 2. mgr. 23. gr. skipulags- og byggingarlaga er
heimilt ad grenndarkynna framkveemdir pegar ekki er til

deiliskipulag — tekur einungis til pegar byggdra hverfa sbr.
urskurd i mali nr. 47/2007 (Birnustadir):

— ,,A dkvaedid vid um pau tilvik pegar sétt erum leyfi til framkvaemda i
begar byggdum hverfum og visar pad til péttbylis... . A auki hefur
umraett akvaedi verid skyrt svo ad ekki sé a grundvelli pess unnt ad
heimila gerd mannvirkis sem hafi i for med sér umtalsverda breytingu
og roskun a byggdamynstri.”

3. tl. bradabirgdadkvaedis laganna getur att vid i 60rum
tilfellum, p.e. pegar ekki er um pegar byggd hverfi ad raeda.
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Byggingarleyfi

e 2.mgr. 23. gr. er skyrd i samrami vid 2. mgr. 26. gr. um
overulega breytingu a deiliskipulagi.

 Heimilt ad grenndarkynnda framkvaeemdir sem einungis hefdu
kallad a overulega breytingu a deiliskipulagi.
— Samrami vid yfirbragd byggdar.
— Samrami vid nytingarhlutfall.
— Byggdarmynstur, o.s.frv.
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Byggingarleyfi - malsmedferd

« | 2. mgr. 38. gr. skipulags- og byggingarlaga kemur fram ad
byggingarnefndir fjalli um byggingarleyfisumsoknir og alykti
um urlausn peirra til sveitarstjornar.

* Byggingarnefnd fjallar um byggingarleyfisumsoknir,
skipulagsnefnd annast grenndarkynningu, sbr. 7. mgr. 43.

 Urskurdir i malum nr. 118/2007 (Fifuhvammur) o.f.l.:

— ,,Pad var pvi ekki a feeri skipulagsnefndar ad taka umsdkna l6darhafa
... um byggingarleyfi til medferdar svo sem hun gerdir. Fér nefndin
bannig ut fyrir valdmork sin er hdn sampykkti umsdknina visadi
malinu til afgreidslu beaejarrads og baejarstjornar. Ber pegar af pessari
asteedu ad ogilda dakvordun skipulagsnefndar og stadfestingu
baejarrads a henni... . Gildir einu pott pad hefdi verid i verkahring
skipulagsnefndar ad annast grenndarkynningu...”
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Byggingarleyfi - malsmedferd

e Skipulags- og byggingarnefndum er skylt ad rokstydja erindi
sin. Ef pess er ekki geett getur pad pa pegar leitt til 6gildingar:

— Urskurdur i mali nr. 86/2005 (Birnustadir): ,,Ekki hafa verid feerd fram
rok fyrir hinni kserdu afstodu byggingaryfirvalda ... pess efnis ad
umdeildar framkveemdir heyri ekki undir nefndina eda su afstada
skyrd svo sem skylt er samkvemt 2. mgr. 39. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997. bykir pessi annmarki & afgreidslu erindis
kaerenda pess edlis ad leida eigi til ogildingar a fravisun malsins fra
byggingarnefnd.”

e ROkstudningur parf ad vera haldbzer og nefndin verdur ad
sinna rannsoknarskyldu sinni skv. 10. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993, sbr. t.d. Urskurd i mali nr. 84/2006 (Lokastigur) o.f.l.
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Nidurrif

 Nidurrif bygginga virdist almennt ekki kalla a breytingu a
deiliskipulagi sbr. Urskurd i mali nr. 28/2007 (Glerareyrar):

— 1 framkvaemd hefur ekki verid talin porf & pvi ad breyta deiliskipulagi
vegna leyfis fyrir nidurrifi einstakra husa, enda eru slikar framkvaemdir
almennt ekki til pess fallnar ad raska hagsmunum fasteignareigenda a
svedinu. ... 4. mgr. 56. gr. ... er samkveemt ordalagi sinu atlad ad
sporna vid ad byggingar risi i andstodu vid gildandi skipulag...”

 Keera leyfis til nidurrifs — erfitt ad syna fram a logvarda
hagsmuni sbr. einnig Urskurd i mali nr. 51/2007 (Dalsbraut):

— ,,Hin kaerdu leyfi fela adeins i sér heimild til nidurrifs mannvirkja og
jarovegsframkveemda, en telja verdur ad slikar framkveemdir séu
almennt ekki til pess fallnar ad hafa ahrif a8 einstaklega logvarda
hagsmuni eigenda nagrannaeigna.”
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